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o EHiR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
KENT IMAR

BURSA iLI KESTEL ILCESI ALACAM MAHALLES] H22C2B PAFTA, 106 ADA 66-67 PARSELLER, 1/5000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1-KESTEL TARIHCESI:

Kestel ismi 'KASTEL" kelimesinden zamania dediserek olmugtur. KASTEL, Latin dilinde 'Kalecik” demektir. Dogu
Roma Imparatoriuu zamaninda 6n Asya'dan gelecek olasi akinlara karsi koyabilmek igin siir kalesi olarak
kurulmugtur. Kurulusu bugin kale olarak adlandirilan mekan icindedir.Osmanh Devleti kurucusu Osman Bey
zamaninda Yenigehir-Bursa arasinda Dimboz Muharebesi sonunda 1306'da Tirklerin eline gegen Kastel, zamanla
KESTEL adini almistir. Kestel'i bir simir kalesi olmaktan cikanp yerlesim yeri olarak kuran Seyhiilislam Mehmet Vani
Efendidir.

Mehmet Vani Efendi Van'in Hosap kazasinda dogmustur. Tahsilini tamamlayip istanbul'da Saraya kadar
ylkselmigtir. II.Viyana Kusatmasinda Ordu ile birlikte sefere igtirak eden Vani Mehmet Efendi, Padisah IV.
Mehmet'in gazabina ugrayip Kestel'e siirgiin gelmistir. Keste! o tarihte; Serme, Baraktaki, Giirsu, Vakif, Isabey
topraklarini da igeren ¢iftlik halindeydi. Vani Mehmet Efendi; kdye bir cami(halen tiirbesi de bunun icindedir),
civarinda imaret, firin, medrese, un dedirmeni ve hamam yaptirmis ve bdylece yerlesim baslamistir.
1487'de 9 hanesi Misliiman 16 hane mevcuttur. 1877-78 Osmanli-Rus Harbinde; Bulgaristan'dan 40 hane Kestel'e
gelmig, bunu 1908'de 14, 1913'de 106 hane takip etmistir. 1909'da 38 hane clan Kestel'in, 1927 yilindaki nifusu
562'dir.

1938 yilina kadar bucak merkezi olan Kestel, bu tarihte Giirsu'ya badlanip kdy durumuna gelmistir. 1960 yilinda
Belediye Teskilatl kurulmustur. )

Kestel, 09.05.1990 tarih ve 3644 Sayili Kanunla ilge yapiimig ve Kaymakamlik 10 Eylii 1991 tarihinde Ilk
Kaymakamin géreve baslamasi ile ofusturulmugtur. Ilin Giirsu ficesi ile birlikte en yeni ilcesidir. Ilce 5216 Sayil
Biyiksehir Belediyesi Kanunu geregince 23 Temmuz 2004 tarihinden itibaren Biiyliksehir Belediye sinirlarina dahil
edilmigtir. Yiiz6lgimii Kadastro verilerine gére 423 km?¥dir (42.310 ha).Ilce merkezi 35 mahalle sahip olan
KESTEL, tanm kenti olmasi yaninda giderek 6nemli bir sanayi bdlgesi hilviyetini tagimaktadir. Kestel disandan gog
ile biyimis bir kenttir. Sanayi ve tanm potansiyeli gé¢ acisindan gekici bir ilge yaratmistir. Halen niifusunun
biiyik gogunlugunu yurt igi (Erzurum, Tunceli, Artvin, Bayburt, Erzincan, Bilecik, Elazig, Diyarbakir, Mus) ve yurt
digindan (adirlikla Bulgaristan) gb¢ edenler olusturmaktadir.

Kestel Niifus Verileri:
Kestel digaridan gég alan bir yerlesim yeridir. 1927'de 526 olan merkez niifusu; 1990'da 15.239'a, 2000'de
27.496. 2009’ da 37.282" ye ¢ikmistir, Ozellikle 1993 yilinda tamamlanan 2064 gdcmen ve 2009 yilinda
tamamlanan 56 konutu dar gelirli olmak iizere inga edilen toplam 716 TOKI konutlar Iige niifusunu arttirmistr.
2012 yilinda yeni etap TOKI evlerinin yapimi ile niifus sayisinin hizli bir artis gerceklesmistir.
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2-PARSELLERIN KONUMU VE IDARI OZELLIKLERi: Bursa ili, Kestel ilgesi, Alacam Mahallesi 106 Ada 66-77
parseller; Kestel Belediyesi yetki sinirlarinda yer almaktadir. Tapusunda Alagam Mahallesi, H22c2b Pafta 106 ada 66-67 parse!
olarak tescil edilmigtir. Parsellerin yiiz 6lgiimii; 66 parsel:6.400 m2, 67 parsel:6.500 m2, yiiz diciimiine sahiptir. Her iki parselde

dikdortgen kenarh bir yapi formuna sahiptir.

Konu parseller; Alagam Mahallesi ile Aksu Mahallesi arasinda kalan kdy yolundan cephe almakta olup ikiside birbirine
birlesmis durumdadir. Parsellerin toplam 50 m lik cephesi bulunmakta olup derinlikieri ortalama 252 m dir. Parseller iizerinde

herhangi bir yapi vb bulunmamaktadir.
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66-67 Parsel Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI: Plan dedisiklii yapilan 106 Ada 66-67 parseller; Kestel Iice merkezinin giiney dodusu yoniinde,
Alacam Mahallesine 690 m, ilce merkezine kus ugusu yaklasik 10.5 km, Bursa Il Merkezine Kus ugusu 29 km mesafede yer
almaktadir.

Adres: Rungucgpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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X% | SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
Bolge karakteristi§i orman, verimsiz tanm alanlari ve Kirsal yerlesim seklindedir. Topografya olarak bdlge egimli bir
yapiya sahiptir. Bélge genelinde yapilan yapilar kirsal yerlesim seklinde tek kath ahsap yada kerpic ve betonarme seklindedir.

Uludag Milli Park bolgesine yakin olmasi, bélgenin turizm potansiyelinin artmasina sebep olmusg sirkiilasyon artmigtir. EGimli bir
bdlge olmasi baki noktasina haiz olmasi yerlesim bdlgesi ve gevresinin tercih edilebilir bir duruma getirmigtir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU

3.1.1-1/100.000 OLCEKLI BURSA CEVRE DUZENI PLANINDAKI DURUMU

Planlama konusu alan Bursa 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda Diger Tarim Alam olarak dngériilen bdlgede,
Oneri Turizm Ozel Planlama alani sinirlarina bitisik durumda yer almaktadir.

DIGER TARIN ALANLARI

Adres: Runqucpasa Mh, Atatiirk Bulvan, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27 :
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V_ TURIZM VE REKREASYON ALANLARI

ONERI TURIZM OZEL PLANLAMA AL ANI

3.1.2-1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama bolgesinin mevcut durumda herhangi bir plani bulunmamaktadir.

4-PLANLAMANIN KONUSU: 106 Ada 66-67 parsellerin Turizm ve Ticaret Alami olarak planlanmasi.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUC: Pilan defisikliginin teknik ve sosyal gerekleri su sekildedir. Planlama bélgesi Uludag Turizminin
gelismesi ile gezilebilir sosyal anlamda giiniibirlik ziyaret edilebilir bSlgeler arasina girmistir. Arz talep dengesi dogrultusunda
bolgeye turistik amagh yapilan ziyaretlerin degerlendirile biimesi, insanlarin saghkl ve ferah bir ortamda hizmet alabilmesi
Turizm bdlgesi olan bu alanin degerlendirilmesi amaciyla plan degisiklifine gidilmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi imar Mevzuati Ve Sehircilik lkerlerine Uygundur.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

106 ada 66-67 parsel Mevcut(m2) Oneri{m2)
Tarim Alani 12,900 0.00

TiCK Alami 0,00 12.900
Toplam - 12.900 12,900

’ Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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